Anderung des Bebauungsplanes
"Bruckfeld"

der Gemeinde Marquartstein - im Bereich der Flurnummern

Die Gemeinde

Art.

A. Zeich

432 und 434

Gemarkung Marquartstein

Marquartstein erlasst gemal § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 sowie §13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundstlicke (Bau NVO),
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBo) diese Bebauungsplanénderung als Satzung.
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B. Zeichenerklarung
B.1. Zeichenerklarung fiir Festsetzungen

WH 547.70

w544.20

TOK=545,40

Allgemeines Wohngebiet

Maximal zulassige Wandhohe je Trauflinie in m 0. NN, z.B. 547.70 m (. NN
Hauptgebéude

Nebengebaude / Garage

festgesetzte Hohe (0. NN der Rohdecke von Gebauden und Geb&udeteilen
inm, z.B. 544,20 m

festgesetzte Hohe U. NN der Oberkannte der Terasse in m, z.B. 545,40 m
Firstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und unterschiedlicher Festsetzungen
MaRangabe in m, z.B. 15.00 m

Einfahrtsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung

B.2. Zeichenerklarung fiir Hinweise
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Grundsttlicksgrenze bestehend
Grundstiicksgrenze aufzuldsen
Flurnummer, z.B. 432

Gebaude abzubrechen

Gebaudebestand Haupt- / Nebengebaude

Hochwassergefahrenfléche der Tiroler Ache fir HQ_
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Der gesamte Anderungsbereich wird als WA (Allgemeines Wohngebiet) gemaR §4 BauNVO festgesetzt.
MaR der baulichen Nutzung

Fir den Anderungsbereich wird die GeschoRflachenzahl (GFZ) festgesetzt mit 0,45. Fiir die Ermittlung der GFZ wird der
Anderungsbereich als Einheit betrachtet.

Die zulassigen seitlichen Wandhéhen werden je Trauflinie separat in m i.NN festgesetzt. Es gilt der Schnittpunkt der
Aufenwand mit der Oberkannte der Dachhaut.

Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
Gebaudestellung und Héhenlage

Die Hdhenlage der Oberkannte der Rohdecke des Erdgeschosses fir neu zu errichtende Hauptgebaude wird gemaf den
zeichnerischen Festsetzungen bestimmt.

Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf die natiirliche Gelandeoberfldche nur um bis zu 50 cm zur
Einbindung der Gebéude in die Umgebung und zur Anpassung an die ErschlieBung verandert werden.

Gestaltung
Haupt- und Nebengebaude sind mit symmetrischen Satteldachern von 30° bis 40° auszufiihren.
Walm- und Kriippelwalmdéacher sind zuldssig.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Bruckfeld“ der Gemeinde Marquartstein aus
dem Jahr 1963, zuletzt geéndert am 28.11.1994.
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Textliche Hinweise

Grundlagen der Planung

Der Plan wurde erstellt auf Grundlage der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung. Fir Lage und
GroRenungenauigkeiten wird keine Haftung Gbernommen.

Wasserwirtschaft

Trinkwasserleitungen

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das értliche Versorgungsnetz geplant.

Die Leistungsfahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen ist vom Versorgungstrager in eigener Zustandigkeit zu Gberpriifen.
Starkniederschlage

Im Planungsgebiet konnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen
auftreten.

Auf die Erfordernis von eigenverantwortlichen baulichen Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und SchutzmaRnahmen vor
Personenschaden wird hingewiesen. Auf §37 WHG wird ebenfalls hingewiesen.

Ebenso wird darauf hingewiesen, dass es bei einem HQexvem der Tiroler Ache im Anderungsbereich zu Uberflutungen kommen
kann. Nach §78c WHG ist in diesen Gebieten die Errichtung von neuen Heizolverbraucherstellen grundsatzlich verboten.
Regenwassernutzung

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewéasserung und fiir die WC-Splilung wird hingewiesen. Die
Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter
anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.
Niederschlagswasser

Die Dachflachenentwasserung sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen ist auf der jeweiligen Parzelle
zu versickern. Eine grofflachige Versickerung dber eine belebte Oberschicht ist hierbei anzustreben.

Wenn Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei bestehen, ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung des
Wassers zulassig. In solchen Fallen ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Dachflachenanteile mit weniger als 50
m?, sowie Dachrinnen und Fallrohre kdnnen vernachlassigt werden.

Durch die jeweiligen Bauwerber ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen. Bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind in diesem Fall die Anforderungen nach den ATV-
Merkblattern A 138 und M 153 einzuhalten.

Grundwasser

Im Planungsbereich liegen keine Erkenntnisse iber Grundwassersténde vor. Diese sind bei Bedarf in eigener
Zustandigkeit zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden Genehmigungen
einzuholen.

Altlastenverdachtsflachen

Der aktuelle Informationsstand zu potenziellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch
Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt Traunstein einzuholen. Sollten wahrend
der Baumafinahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast 0.a. hinweisen, ist das
Landratsamt Traunstein zu versténdigen.

Bodendenkmaler
Bodendenkméler die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
DSchG und sind dem Landratsamt fir Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen.

Kabelanschluss

Soweit erforderlich, sind die zum Anschluss notwendigen Kabel-Verteilerschranke biindig mit dem Leistensteinen auf

Privatgrund zu stellen.
Flr neu zuverlegende Kabel ist eine Zone von 0,5 m Breite und 0,7 m Tiefe erforderlich. Die Kabeltrassen sind von
Bepflanzungen freizuhalten.

Telekommunikationsleitungen

Vorhandene Telekommunikationsanlagen sind bei der Planung zu beriicksichtigen und bei der Bauausflihrung zu
schiitzen bzw. zu sichern.

Die Telekommunikationsanlagen diirfen nicht (iberbaut werden und vorhandene Uberdeckungen diirfen nicht
verringert werden.

Das Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - ist zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf der
Bau, die Unterhaltu ng und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Schutz von Tieren bei Abriss und Sanierung von Gebauden

Auf das Merkblatt Schutz von Tieren bei Abriss und Sanierung von Gebduden des Landratsamtes Traunstein,
Sachgebiet 4.14 Naturschutz wird hingewiesen.

Gesetzliche Regelungen zu Baumfallungen und SchnittmaBnahmen an Gehdlzen auRerhalb des Waldes
Auf das Merkblatt Gesetzliche Regelungen zu Baumfallungen und SchnittmaBnahmen an Gehdlzen auBerhalb
des Waldes des Landratsamtes Traunstein, Sachgebiet 4.14 Naturschutz wird hingewiesen.

Stellplatzsatzung
Auf die Satzung der Gemeinde Marquartstein liber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren
Ablosung wird hingewiesen.

Unterschriften

F.

a)

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Marquartstein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.05.2024 den
Entwurf der Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung® nach § 13a BauGB in der Fassung vom 09.08.2022 beschlossen.

Der Anderungsbeschluss, die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens nach

§ 13a BauGB, sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde
am 31.05.2024 6ffentlich bekanntgemacht. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
erfolgte vom 11.06.2024 bis einschlieflich 12.07.2024.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begrindung in der Fassung vom 15.07.2024
wurde am 09.09.2024 vom Gemeinderat gebilligt. Er wurde gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 15.10.2024 bis 18.11.2024 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
18.09.2024.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 04.10.2024 &ffentlich bekanntgemacht.

Die Gemeinde Marquartstein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. die
Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................. gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Marquartstein, den .......................

(Scheck) 1.Birgermeister

Die Bebauungsplananderung wird im Amtsblatt der Gemeinde am .................. gemal § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung tritt damit in Kraft.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in den

Raumen der Verwaltungsgemeinschaft Marquartstein, Auslegungsraum, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Absatzes 4 und des § 215 Abs. 1

BauGB ist hingewiesen worden.

Marquartstein, den ............cccce.ee.

(Scheck) 1. Blrgermeister
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